Mésto Police nad Metuji

IC: 00272949

se sidlem Masarykovo nidmésti 98, 549 54 Police nad Metuji

timto jakoZto jediny vlastnik viech jednotek v nemovité véci — pozemku pare. €. st. 427,
jehoZ souéasti je dim s byty ¢.p. 337,

v$e v k.. Police nad Metuji, obec Police nad Metuji vymezenych prohlaSenim ze dne
14.4.2021 a vloZzenym deo katastru nemovitosti dne 22.4.2021 Katastralnim afadem pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovi§té Nachod

~ &nf toto rozhodnuti o zaloZeni spolec¢enstvi viastniki
Spolegenstvi viastniki TyrSova 337, Police nad Metuji

za ucelem spravy spolecnych éasti shora uvedené nemovité véci. Jediny vlastnik zaklada
spoleéenstvi vlastniki pFijetim stanov nasledujiciho znéni:

| STANOVY
Spolecenstvi vlastniki TyrSova 337, Police nad Metuji

Cast L
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo
1) Nazev spoleenstvi: Spoledenstvi vlastnikdl Tyr¥ova 337, Police nad Metuji

2) Sidlo: TyrSova 337, 549 54 Police nad Metuji

3) Spoleenstvi vlastnikli je pravnickou osobou zaloZenou za tidelem zajisfovani spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedenych v ¢l. 2 odst. 1.

CL2
y Piredmeét ¢innosti
1) Cinnost spoledenstvi vlastnikli spo&iva v zajigfovani spravy nemovité véei. Nemovitou
véci je pozemek p.¢. st. 427, obec Police nad Metuji, vie v k.. Police nad Metuji, na
ném? se nachazi dim &p. 337.

2) Sprava Nemovité véci zahrnuje v3e, co nenaleZi vlasiniku Jednotky a co je v zdjmu
spoluvlastnfkil nutné nebo 1idelné pro fadnou pési o Dim a Pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni Spolednych &dsti. Sprava Nemovité véci zahrnuje i &innosti
spojené s Udrzbou a opravou Spoletnych &asti, jako¥ i &innosti spojené s piipravou a
provadénim zmén Spoleénych &dsti modernizaci, rekonstrukei, ndstavbou, piistavbou,
stavebni Gpravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zifzenfm, udrfovanim nebo
zlepSenim zaf{zeni v Domé& nebo na Pozemku. Sprava se vztahuje i na Spoletné &asti,
které slouzf vyluén& k uZivani jen n&kterému spoluvlasiniku, neni-li t¥mito stanovami
ureno, ze udrzbu a opravy t€chto &asti zajiStuje vlastnik Jednotky, kterému pravo
vyluéného uzivani svedéi.



3) Spoletenstvi vlastniki nesm{ podnikat, ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani
nebo jiné Einnosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.

4) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a)

b)

¢)
d)

provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény,
véetné zmén vedoucich ke zméné v i€elu uZivani:

L Spoletnych ¢asti domu (vEetné technickych zatizenf Domu),

1I. Spolednych ¢asti domu vyhrazenych k vylugnému uzivani viastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo t&chto stanov nejde o Cinnost
piisludejici vlastniku jednotky v ramci sprévy této spoleéné ¢4sti na
vlastni naklady;

revize technickych sitf, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarntho
zafizenf, hromosvodl, rozvodd energii vletné tepla, pitné vody a
telekomunika&nich zatizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

udrZba pozemku ve vlastnictvi SVJ,

uplatnéni prava ovdfit, zda stavebni upravy uvnitf Bytu neohroZuji, neposkozuji
nebo neméni Spoleéné &ésti, pfiemz toto ovéfeni miZe byt provedeno i
uplatnénim prava na pfistup do Bytu.

5) Cinnostmi spravy domu a pozemku 7 hlediska spravnich &innost{ se rozum{ zejména

a)

b)

d)
€)

h)

zaji¥fovéni vedkeré spravni, administrativni a operativng technické &innosti, vEetng
vedeni piisludné technické a provozn{ dokumentace domu, uchovavéni
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych
pravnich pfedpist a zajiSfovani daldich &innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich piedpisti;

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finandnich prostiedkl od &lend spoledenstvi
jako zaloh na piisp&vky na spravu domu a pozemku a na uhradu nékladd na plnéni
spojend s uZivanim jednotek (déle jen ,,sluzby®), jejich evidence, vyuictovani a
vypotadani se Eleny spoledenstvi;

veden{ udetnictvi, zpracovani a pfedlozeni daflovych pfiznani, fadné hospodateni s
majetkem a pijmy spoledenstvi, s finannimi prostiedky placenymi Cleny
spoledenstvi, vedeni evidence ndkladd vztahujicich se k nemovité véci a k &innosti
spoledenstvi vlastnikd, a provddén{ dalSich souvisejicich ekonomickych,.
provoznich a administrativnich &innosti;

vedeni seznamu &lent spoleCenstvi,

uplattiovani a vymahani plnéni povinnosti viidi jednotlivym &lenim spoledenstvi,
které jim ukladaji jiné pravnd pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni viastnikh jednotek;

vykon &innosti vztahujicich se k uplattiovani ochrany prav vlastnikl jednotek;
ginnosti spojené s provozovanim spoletnych Easti a technickych zafizeni, kterd
sloui i jingm osobam neZ vlastnikiim jednotek v domé, vEetn€ sjedndvani a
uzavirdni s tim souvisejicich smluv;

Cinnosti spojené s najmem spoleénych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech
vlastnikti jednotek v doms, veetnd vybirani nijemného a Ghrad za sluzby, vedeni



jejich evidence, vyméhani, vyadtovani a vypotidéni t¥chto plateb se &leny
spoledenstvi.

5) Spoledenstvi je opravnéno sjednévat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiovat
néroky z porueni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici se
a) zajisténi ndkterych &innosti sprdvy Nemovité veci tfeti osobou (spraveem) za
podminek stanovenych zdkonem nebo shromazdénim vlastniki;
b) zajisténi doddvek SluZeb spojenych s uZivanim Bytd (nejde-li o sluzby, jejichz
dodévky si Elenové spoleenstvi zajistuji od dodavatele pfimo);
¢) pojisténi Domu a Pozemku;
d) ndjmu Spoleénych &asti.

) Cast 11,
Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki

CL3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve Spoletenstvi je neoddglitelns spojeno s existenci a vlastnictvim Jednotky.

2) Spole&né Elenstvi: Spoletni Slenové Spoleenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici Jednotky nebo
manzelé, ktefi maji Jednotku ve spoleéném jménf, maji postaveni viastnika Jednotky a
maji spoletny a nedélitelny hlas ve vy§i spoluvlastnického podilu na Spoleénych &astech
spojencho s Jednotkou. Spoleni &lenové jsou povinni uréit a zmocnit spoleného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici Spoledenstvi.

3) Ruceni: Za dluhy Spolecenstvi ruéi ¢len Spoledenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na Spoleénych &astech.

) Cl 4
Clenskd prava a povinnosti

1) Prdva a povinnosti &lena Spolefenstvi jsou urlena obecnd zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, t&mito stanovami a rozhodnutimi organt Spoledenstvi.

2) Clen Spoledenstvi ma zejména pravo:

a) svobodnd spravovat, vyluéng uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij Byt;

b) udrZovat a provadét drobné opravy Spoletnych &asti uvnitt Bytu a Spolednych
&asti, které mu slouzi k vyludnému uZivéni;

¢) udastnit se veskeré Sinnosti Spoledenstvi;

d) ufastnit se jedndni shromaZdéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné rozhodovani mimo zasedani;

e) volit a byt volen do orgénti Spoledenstvi;

f) ptedkladat orgdndm Spoletenstvi navrhy a podnéty k innosti Spoledenstvi a
k odstranéni nedostatkd v ¢innosti Spoleéenstvi;

g) seznamit se s hospodaienim Spoledenstvi, a zplisobem spravy Domu a Pozemku;



3)

h)

D)

k)

nahliZet do pisemnych podkladd pro jedndni shroméZzdéni, zépistt ze schiize
shroméZdéni, jakoZ i do podkladd, z nichZ vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet
se na nakladech na spravu Domu a Pozemku, na ndkladech na Sluzby a podilet se
na thradg@ ztraty Spolefenstvi,

- Zadat statutdrni orgén spoledenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena

Spolegenstvi nebo osoby, které byla Jednotka pfenechédna do uZivani na dobu
nikoli pfechodnou;

obdrZet vyuictovani zdloh na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku a ziloh
na thradu SluZeb, a to neipozd&ji do 4 mesict od skonfeni kalendainiho roku,
resp. zuétovaciho obdobi, jestliZe zidtovacim obdobim pro platby za sluZzby je jiné
obdobi nez kalendaini rok;

obdrzet pieplatek z vyaétovani ziloh na dhradu SluZeb, a to nejpozdgji do 4
mésict od doruéeni vyuétovani,

Clen Spole€enstvi ma zejména povinnosti:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

g)

h)

)

k)

)

dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organd Spoledenstvi
pfijatd v souladu s obecng zdvaznymi pravnimi pfedpisy a t8mito stanovami,

ve lhiité stanovené v &L 8 odst. 6 hradit p¥ispévky na spravu Domu a Pozemku;

ve lhite stanovené v &L 8 odst. 6 platit zalohy na thradu SluZeb a uhradit
nedoplatek z jejich vyaétovani nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vytctovani;
podilet se na thrade ztrity Spolecenstvi;

v pifpad® prodleni s penéZitym pln&nim ve prospéch Spoledenstvi uhradit trok
z prodleni ve vysi dle zakona;

fidit se pfi uzivanf Spoleénych &asti a pifi stavebnich tGpravach Bytu pravidly
obsaZenymi v t&chto stanovich a v usnesenich organii Spolefenstvi, vletnd
pokynti stanovenych pro provoz spolenych zafizeni vyrobcem nebo spraveem
technickych zafizen;

#dit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecng zdvaznych
pravnich pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich orgdnii spolefenstvi;
udr¥ovat a &istit sviij Byt a Spole&né &asti, které ma vyhrazeny k vyluSnému
uFvani, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu, nesmi ztiZit jinému
vlastnikovi vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spoletné &asti.
zajistit dodrZovani pravidel pro spravu Domu a Pozemku, pro uZivini Spoletnych
S4stf a pro provddéni stavebnich Uprav Bytu osobami, jimZ umoZnil vstup do
Domu nebo uzivani Bytu;

oznamovat Spolelenstvi bez zbyte¢ného odkladu, nejpozddji viak do 1 mésice,
zmény 0daji vedenych v seznamu &lentl vletné Gdaji o osobach, které majf v
Byt¢ domécnost a které uZivaji Byt po dobu nikoli pfechodnou, a zmény Udaji a
skute¢nosti potfebnych pro roztétovani ndklad na Sluzby;

odstranit na svij nadklad z4dvady a poSkozeni, které na jinych Bytech nebo
Spolenych &astech zphsobil saém nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu
nebo vZivani Bytu;

umoZnit na zakladg piedchozi v§zvy Spoledenstvi umisténi, GdrZbu, vyménu a
kontrolu za¥{zeni pro méfeni spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v Byté,
odedet naméfenych hodnot z téchto zafizeni, pokud neni moZné provést dalkovy
radiovy odeéet, a zdrZet se vieho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce t€chto
zatizeni nebo branilo jejich umisténi, udrZb& a vyméng. Spolefenstvi je opravnéno
ke kontrole t&chto zafizeni kdykoli bez pfedchoz{ vyzvy za pfitomnosti osoby
opravnéné k pobyvani v Bytg;



4)

5)

m) zdrZet se vieho, co brani Gdr#b¥, opravé, modernizaci, rekonstrukei, Uprave,
piestavbé &i jiné zm&n& Domu nebo Pozemku, o niZ bylo ¥adné Spolefenstvim
rozhodnuto, umoZnit p¥istup do Bytu nebo Spoleiné &asti jim vyluné uZivané,
pokud byl k tomu pfedem vyzvéan Spolecenstvim;

n) i bez ptedchozi vyzvy umoZnit vstup Spoletenstvi do Bytu, pokud je
odstrafiovana havérie, pokud jsou zji§t'ovany jeji pfi¢iny nebo hrozi vznik Skody;

0) pro pfipad havarijnich situaci sdélit Spoledenstvi telefonni ¢islo a adresu osoby
v CR, kterd umoZni bez zbyteéného prodleni vstup do Bytu a udrfovat tyto
informace v aktualnim stavu. -

Ve vztahu ke Spolednym &astem uvnitf Bytu a SpoleSnym &éstem, které vylucné

uziva, je ¢len Spoledenstvi povinen provadét a hradit béZnou tidrzbu a drobné opravy.

Pro tento 0¢el se rozumi

a) b&Znou udrZbou: udrZovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
vletné podlahovych krytin, obkladh stén a &isténi zanesenych odpadi aZ ke

svislym rozvodiim, udrZovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a

¢isténi technickych a sanitarnich pfedmétd, kontrola funk&nosti termostatickych

hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasie koufe véetné vymeény

zdroje, kontrola a udrZzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim; a

b) drobnyml opravami opravy bez ohledu na vy&i ndklada:
i. opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahil a pfechodovych List;

ii. opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soudasti, kovani a klik, vymény
zamkl vetné elektronického otevirani vstupnich dvefl Bytu a opravy kovani,
klik, rolet a Zaluzif u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru Bytu;

iii. opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni,
zejména vypinadl, zasuvek, jistiéh, zvonkd, doméacich telefond, zdsuvek
rozvodh datovych siti, signall analogového i digitalniho televizniho vysilani a
vymeny zdrojii svétla v osvétlovacich t€lesech, opravy zaffzeni pro piijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizuélnich zaf{zeni slouZicich k
otevirdni vchodovych dvefl do domu, opravy ¥dicich jednotek a spinadi
ventilace, klimatizace a centralniho vysavade;

iv. vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Byt;

v. opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro Byt, vymeény sifonil a lapa&h tukuy; a

vi. opravy hlasi¢h pozaru a hldsi&d koufe, opravy reguldtori prostorové teploty u
systémi vytapéni umoZiiujicich individualni regulaci teploty.

V ramei b&Zné udrzby a drobnych oprav Spoleénych 8asti &len Spoledenstvi nesmi
zasahovat do bytovych méfidel a zafizeni pro rozdé&lovani ndkladd na vytipéni, do
bytovych vodomé&rt ani do radidtor(i a rozvodi Gstiedniho topeni — certifikace, (idr¥ba
a opravy vCetn€ vymén t¢chto Spoleénych &asti piislusi vyluéné Spoleéenstvi. Rovnéz
opravy elektronickych systémd zabezpefeni a automatickych hlasi¢l pohybu
instalovanych Spoledenstvim ve Spolecnych gastech vylu¢né uZivanych, provadi
pouze Spoledenstvi. Clen Spoledenstvi je povinen pi provadeni drobnych oprav a
udrZby Spoleénych &asti dodrZovat pravidla stanovend v €l. 6a.

Vyzvu k umozZnéni piistupu do Bytu nebo na Spolednou &ast slouziei vyluéné €lenu je
povinno Spoledenstvi udinit nejméné tfi dny pfed zamySlenym datem realizace
piistupu, nejedna-li se o piipady uvedené v odst. 3 pism. n).



6) V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumentii podle odstavee 2) pismeno g) a
h) nemé &len Spoledenstvi prévo poZadovat vydani dokumentd do jeho dispozice.
NahliZeni 1ze realizovat po pfedchozi domiuvé se statutdrnim organem Spolefenstvi.
Spolecenstvi je opravnéno odmitnout nahlizeni do dokumentt, jestlize Zadost &lena o
nahliZeni je zjevnym zneuZitim vykonu prava.

7) Sva prava uplatiluje ¢len Spoleenstvi vidi statutarnimu organu. PYi kondni zasedéani
shromaZdéni uplatiiuje svd prava vici shromazdéni.

Cl. 4a
Vienik a zdanik &lenstvi, seznam ¢lenid, prevod Jednotky

1) Clenstvi ve Spoledenstvi vznika:

a) vznikem Spoledenstvi osobam, které byli ke dni vzniku Spole€enstvi vlastnikem Jednotky,
b) nabytim Jednotky do vlastnictvi na zdkladg smlouvy o vystavbé po vzniku Spole€enstvi;
c) pfechodem vlastnictvi Jednotky nebo

d) pfevodem vlastnictvi Jednotky.

2) Clenstvi ve Spoledenstvi zanika:

a) imrtim Elena — fyzické osoby;

b) zanikem ¢&lena — pravnické osoby — bez pravnfho néstupce;
c) pfechodem vlastnictvi Jednotky;

d) pfevodem vlastnictvi Jednotky; nebo

e) zanikem Jednotky.

3) Spoledenstvi vede seznam Elenti v pisemné nebo elektronické podob&. Zipisy a
vymazy jsou provadény na zékladé pisemného ozndmeni &lena. Clen je odpovédny za
spravnost (idajt, které Spoledenstvi ozndmil. Zjisti-li Spoledenstvi zménu Gdaji z vefejného
rejstifku, maze zménu v seznamu &lenh provést i bez ozndmeni &lena. Seznam Clent neni
velejnd pfistupny, Spoledenstvi vyda na Zadost ¢lena informace, na nZ ma &len nérok ze
zakona. V seznamu &lent se eviduji:
a) informace o Jednotce a ¢lenovi:
a.1) &islo Jednotky;
a.2) jméno a pifjmeni lena nebo spoleénych &lentd;
a.3) adresa bydliste;
a.4) adresa pro dorutovéani pisemnosti v CR, je-li odli§na od bydlists;
b. informace o osobéch, kterym &len pienechal Byt do uZivédni na dobu nikoli
piechodnou [deli neZ 2 mésicil] v rozsahu dajh uvedenych pod bodem a),
c. informace potfebné pro spravu Domu a Pozemku:
c.1) poget osob, které budou mit v Byt& domacnost;
¢.2) telefonni &islo Elena;
c.3) e-mailova adresa &lena;
c.4) ¢islo bankovniho udtu a
d. v pifpadé spoluvlastnictvi Jednotky
- velikost podilu kaZdého spole¢ného &lena nebo udaj o tom, Ze je
Jednotka ve spoletném jméni a ‘
- osoba spoletného zdstupce podle § 1185 o.z., vletng udajli o tomto
spoleéném zdstupci v rozsahu tidaji a) a ¢).



4) Prevod vlastnického prava k Jednotce: Pfi prevodu vlastnického prava k Jednotee
nevznika Spoledenstvi povinnost vypo¥adat piisp&vky na sprdvu Domu ani zalohy na SluZby.
Spoledenstvi je povinno na zdklad& Zadosti jeho &lena, nebo na zdkladé Zddosti zajemce o
nabyti Jednotky do vlastnictvi, doloZenou souhlasem ¢lena, vyhotovit do 7 pracovnich dnil
potvrzeni o vy$i dluhil na p¥ispévcich za spravu Domu a Pozemku a na platbach za Sluzby a
zaloh#ch na n&, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. P¥i pfevodu vlastnického prava k Jednotce
prechdzeji s Jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodee viéi Spoledenstvi na ptispévcich za
spravu Domu a Pozemku a na platbich za Sluzby a piipadnych zalohach na tyto platby.
Z dluhy, které na nabyvatele Jednotky pfesly, ruéi pfevodce Spolecenstvi.

Cast I11.
Pravidla pro spravu domu a pozemlku a
pravidla pro uZivini spoleénych ¢dsti

CL5
_ Pravidla pro spravu domu a pozemku
AOsobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyludng spoledenstvi vlastnikii.
Spolegenstvi vlastnikii je opravnéno uzaviit se tfet! osobou smlouvu o zajistovani
nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami.

g Spoledenstvi viastnikil pravng jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim miZe pouze pro Glely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jedndni, kterym spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihliZi.

i Vzniknou-li &lentim spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoledenstvi
vlastnikd pii uplatfiovani t&chto prav.

Vs l7a spoledenstvi jedna jeho statutdrni organ, ktery zajistuje &innosti spravy, nejsou-li
obecné zdvaznym pravnim pledpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spoleCenstvi vyhrazeny shromazdéni spolefenstvi nebo jinédmu orgénu
spoledenstvi.

gStatutarni orgdn je oprdvnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v
souladu se schvélenym rozpoltem spoleenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén

rozhodnout o ’

a) nabytl movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalenddfni rok

nepfesahne &astku 50.000,- K&,

b) zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ zlstatkovd cena, jde-li o dlouhodoby

hmotny nebo dlonhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykld, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesdhne ¢astku 30.000,- K&.

6) Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei
spole€nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukei
spoleénych &asti a rozpoétem spolefenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei, nepfesdhnou-li
néklady v jednotlivém piipad® €astkun 50.000,- X&; tento limit neplati, pokud jde o
opravu provad&nou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni
Zpravy.
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Pii zaddni opravy, modernizace nebo rekonstrukece v ofekdvané souhrnné &astce do
100.000,- K& je opravnén statutarni orgén oslovit jednoho potenciondlniho dodavatele
pifmo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pi{padech je povinen oslovit nejméns t¥i
potencionalni dodavatele.

CL6
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi &astmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
vlastniktm jednotek spoledné. Mezi né nalezeji také spoleéné prostory, zejména vchody,
schodi§t®, chodby, susérny, mistnosti pro uloZeni kodarkt a jizdnich kol, kotelny, lodZie,
terasy a balkony p¥istupné ze spole¢nych prostor, vytahy, pldy, sklepy, pradelny a dalsi
prostory uréené pro spoledné uZivani, Shromazdéni spoledenstvi vlastnikd miiZe schvalit
domovni ¥ad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uZivani jednotek a spoleénych prostor.
Domovni ¥ad se vyvéSuje na nasténce v domé&. Domovni ¥4d je zavazny pro viechny
¢leny spolecenstvi a pro dal$f osoby vstupujici do domu.

Clen spoleéenstvi je povinen dodrzovat klid, pofddek a &istotu ve spoleénych Castech,
vyvarovat se jedndni poruujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo neru§enému vykonu prav ostatnich &lenti spolegenstvi.

S komundlnim odpadem vzniklym v domdcnostech &lentt spoledenstvi vlastnikd
(pfipadng spolednych ¢astech nemovité vici), jsou jeho plivodei povinni nakladat podle
platné obecnd zavazné vyhla¥ky msta o stanoveni odpadového systému, tj. tento odpad
v mistd vzniku t¥{dit a poté odklddat na mista k tomu uréend (plasty, papir, sklo, kovy a
textil do nadob na vefejnych sb&mych stanovidtich nebo sb&ného dvora, biologicky
rozloZitelny odpad rostlinného piivodu zkuchyni do nddob na vefejnych sbdmych
stanovistich nebo do soukromych kompostd & kompostérli, objemny a nebezpedny odpad
do sb&rného dvora, vyfazena elektrozatizeni do sbérného dvora a na mistech zp&tného
odb&ru, biologicky rozioZitelny odpad zudrzby pozemkid do kompostdrny nebo do
soukromych kompost, zbytkovy odpad do soukromych nadob na smésny odpad u
nemovitych véef). V piipadé, Ze mésto zavede adresny svoz ti{déného odpadu, Elenove
spoledenstvi vlastnikil se zavazuji k aktivnimu piistupu k tomuto svozu.

V pifpadé chovu domacich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbét, aby nedochazelo k
obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znedist'ovanim spolednych &4sti a spoleénych
prostor, dodrZovat hygienické, veterindrni a bezpeénostni piedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihéan{ jim drzenych domdcich zvitat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spolednych &astech domu a na pozemku, dbét, aby jim drZend zvifata neznetiStovala
okoli domu a v pnpade vzniku znedidténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k doméacimu chovu nevhodnych, pfipadng
nebezpeénych druht.

Clen spoletenstvi je povinen zdr¥et se umistovani pfedmétd nepatficich k vybaveni
domu ve spoleénych &astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani otevieného
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ohn&, koufeni ve spoleénych prostordch domu a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni
prepaZek ve spolednych &astech, vtrani bytu do spoleénych vnitinich prostorit domu.

V piipadé pohybu ve spolednych prostorach bez automatického zhasindni svéila je
povinen &len spolefenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostordch
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirdni oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spoleenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkonu a lodZii jako skladits, zajistit, aby
piedma&ty umist®né na balkonech a lodZiich byly zabezpedeny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvatin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, ndpisy a daldi informaéni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umist'ovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgdnu spoledenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluiného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi
zéaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spole€enstvi zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym ndkladem uvést misto do plvodniho stava. Clen
spoleCenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyve€sek na informaéni tabuli slouZici pro
podavani informaci statutdrnim orgénem spoleéenstvi.

Clen spolegenstyi je povinen dbat na spravné oznateni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiZ umoZnil vZivani jednotky.

10) Pokud je nezbytné, aby ¢élen spoledenstvi uzaviel domovni uzédvéry vody &i pferusil na

nezbytné nutnou dobu kanalizaéni rozvod, projedna to pfedem se statutdrnim organem
spoledenstvi a vyZada si jeho souhlas. Clen spoledenstvi zajisti, aby uzavieni a otevient
uzaveérd vody &i preru$eni a znovu zprovoznéni kanalizace bylo véas ozndmeno ostatnim
dot¢enym Clendm spoledenstvi. To neplati v piipad€ havarii nebo pfi odvracent
nebezpednych situaci. K hlavnim uzdvérim vody, plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstuptm
a dalSfm obdobnym zafizenim ve spoleénych prostordch musi byt vzdy zaji§tén volny
pristup. Pokud jsou tato zalizeni umisténa v prostordch ve vyluéném uZivani &lena
spoleCenstvi (sklepni kéje apod.), musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k t&mto
umoznén piistup i za jeho nepfitomnosti.

11} Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni

uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a daldich dileZitych zafizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu uréeném.

12) KaZdy ¢len spoledenstvi je povinen si p¥i uZivani jednotky podinat v souladu s dobrymi

mravy tak, aby nedochazelo k obt&Zovani ostatnich ¢lend spoledenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkich je povinen ozndmit termin jejich provadéni statutirnimu
organu spoledenstvi a ostatnim &lentim spoledenstvi a dbat na to, aby price byly
provadény pouze v dobé od 7:00 hod. do 18:00 hod.

13) V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kaZdy &len spoledenstvi zdrzi hluku, pouZivani

hluénych pfistroji a ndstroji, hry na hudebni nastroje, zpé&vu a hluéné komunikace.

14) Clen spole&enstvi je povinen zajistit, aby byl dodr¥ovan potadek ve sklepnich prostorach,

zdrZet se umistovani snadno vznétlivych, hoilavych nebo jinak nebezpetnych latek a
pedmét do sklepnich prostor.



13) Statutarni orgdn spoledenstvi zajiSt'uje kontrolu vyuZiti spolednych &asti v porovnéni s
jejich piivodnim uréenfm. V piipade z4jmu &lena spoletenstvi o vyuZiti spoleénych ¢asti,
véetn& spoletnych domovnich prostor, uzaviri &len spolefenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostiednictvim spolefenstvi vlastniki.

16) ShromaZdéni spolecenstvi viastnikt miZe schvalit domovni ¥ad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se uvefejtiuje na nasténce
v domé a je zdvazny pro viechny Gleny spoledenstvi i viechny osoby uZivajici byty nebo
vstupwjici do domu. ‘

Cl. 6a
Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni dpravy v byte

1) Oznamovaci povinnost a goucinnost:

Clen Spolegenstvi je povinen:

a) oznamit statutarnimu organu Spoledenstvi (nejpozd&ji 7 dni piedem) provadéni
stavebnich Gprav v Byt¢;

b) vyvésit (nejpozdgji 3 dny pfedem) pisemné ozmdmeni na nasténku (informadni
tabuli) v Domé, které bude obsahovat:

L.termin zapodetf a ukonéeni praci a

IT. informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmé&rnou hluénosti
nebo zvySenou prasnosti (sekani pFiek, brouSeni podlah, bourdn{ bytového
jadra, vrtani do betonovych paneld apod.) tak, aby ostatni uZivatelé Domu mé&li
mj. moZnost ochrénit svilj majetek pied znetisténim nebo poSkozenim;

¢) pfedat Spoledenstvi kopii projektové dokumentace, poskytnout informace 'a
podklady pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, nepodkozuji nebo neméni
Spole&né &asti, nepo¥kozuji & neohrozuji Byty jinych vlastnikii, nebo neztéZuji
uZivani Domu nebo Byt jinym vlastniktim;

d) za tGéelem uvedenym v predchozim odstavei umoZnit po pfechozi vyzvé vstup
Spoledenstvi a Spoledenstvim uréenym téetim osobam do Bytu. Pravo na vstup do
Bytu mize Spolecenstvi uplatnit i opakované;

e) dodrZovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi Gpravami Bytu
uloZeny Spole€enstvim.

2) Z4sah do Spolednych &asti, a to i kdyZ se nachézeji uvnitf Bytu nebo jsou pfistupné pouze
z Bytu, smi vlastnik provést vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem Spolecenstvi, s
vyjimkou drobnych oprav a udrzby Spoleénych &isti. Pro zisahy do Spoleénych &asti se
stanovi zejména nasledujici pravidla: 5

a) nosné piicky v Byt& jsou kli€ové z hlediska zachovani statiky Domu. Clenové
Spoledenstvi proto nesmi jakymkoli zpiisobem do nosnych piitek zasahovat (vrtani
ryh, bourani i jen &asti piidek apod.). [Nosné piicky jsou vyznadeny v pldorysu
jednotlivych podlaZi domu, ktery tvofi nedilnou souéast Prohlaseni];

b) v piipadé nenosnych piFiéek uvnitt Bytu je Spoledenstvi poZadovat, aby bylo
zahdjeni praci podmin&no posudkem statika, ktery opatii ¢len Spole€enstvi na své
naklady. [Nenosné pficky jsou vyznadeny v pidorysu jednotlivych podlazi domu,
ktery tvoii nedilnou souddst prohldseni vlastnika, jednoduchou &arouj;

¢) v pfipadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou ptickou, je Elen Spolecenstvi
povinen obratit se na Spoletenstvi se Z4dosti o nahlédouti do stavebni
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dokumentace, z niZ je moZné pred zapodetim stavebnich {iprav rozmisténi nosnych
piicek v Byté zjistit;

d) p¥i poklddce podlahovych krytin (dlaZba, linoleum, parkety, plovouci podlahy
apod.) &len nesmi nepiiznivé zasihnout do izolagnich a konstruk¢nich vlastnosti
podlahy. P#i poklddce podlahové krytiny v Byt& je &len SpoleCenstvi povinen
zajistit odpovidajici zvukovou a krofejovou nepriizvucnost, tj. nepokladat
krytinu pfimo na vodorovnou nosnou konstrukei, ale souvrstvi doplnit piisluSnou
izolaci. Nedodr#i-li tuto povinnost pi pofizeni podlahy, je povinen uginit tak
kdykoli pozdg&ji na své vlastni néklady;

e) jestlize &len provadi wipravu, adrzbu, opravy nebo vyménu Spole¢nych &asti
individualng mimo plan spolednych oprav nese néklady vyluéné sém bez ohledu na
jejich vy&i. Je pfitom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materidly a
barevnost. To se tyka zejména:

— oken,

— parapetu,

— venkovnich Zaluzii,

— lodZii, teras, balkont a zabradli na nich,

— vechodovych dvefi do Bytu (v pfipadé vymény vchodovych dvefi je nutno

zachovat také poZarn&-bezpe¢nosti normy) a dvefnich ramu.

¢) montaZ klimatizaénich jednotek je moZnd [na lodZiich] pouze tak, aby nebyl
narusen vzhled Domu. Klimatizan{ jednotku nelze umistovat namisto zébradli
a provoz klimatizaéni jednotky nesmi ru$it nadmé&rmym hlukem, Zarovei je
nezbytné zajistit odvod kondenzatu tak, aby nezpisobil estetické &i technické
po3kozeni fasady;

f) vyména otopnych téles (radidtort) individuadlng mimo plan spoleénych oprav
se nepfipousti.

Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodd elekifiny, vody, spoleéné
televizni antény nebo rozvodt pro odvod odpadnich vod uvniti Bytu nebo vyluéné
uzfvané Spoleéné &asti provadi a hradi ¢len Spoledenstvi. Pii zdsahu do rozvodl v
Byté& je ¢len Spoledenstvi povinen provést na svij naklad talé jejich revizi a deklad o
provedené revizi poskytnout bez zbyteéného odkladu po ukoneni praci Spoledenstvi.

Omezeni vlivu stavebnich praci v Byt€ na provoz Domu:

Clen Spolesenstvi je povinen pii stavebnich Gpravéch Bytu:

a) zamezit zneiSténi a poSkozeni Spole¢nych &asti pouZitim vhodnych postupt
(preventivnim zakryt{ podlah, oken a dvefi, zavirdnim dvefi do Bytu apod.);

b) zabezpecit uklid Spoleénych Casti (zejména spoleénych prostor Domu) na vlasini
naklady, a to vZdy v den, kdy ke zne€ist&ni Domu doslo;

c) zajistit do 7 dnfl epravu $kod vzniklych na Spole¢nych &astech (napf. podkrabani
maleb, sokld, strZzeni nebo poskozeni PVC a hran schodi$f, poskozeni oken,
parapet(l, dvefi, zérubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouZiti spolednych
kontejnert na smeésny odpad je zakézano.

JestliZe &len Spoledenstvi nesplni n&kterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavei,

je Spoledenstvi opravnéno i bez pfedchozi vyzvy zajistit ndpravu samo na naklady

glena Spoledenstvi, ktery povinnost porusil.

Casové omezeni: Stavebni Upravy v Bytech, pfi nich# se pfendsi hluk nebo prach
mimo Byt, lze provadét jen po dobu nezbytng nutnou v pracovnich dnech od [8.00 do




18.00 hod, o sobotach od 9.00 do 16.00 hod]. Nedgle jsou ¢asem klidu v Domé a

provadéni stavebnich uprav je zakdzano.

Na Z4dost &lena Spoledenstvi mliZe statutdrni orgdn v odfivodnEnych pifpadech, které
neposkodi prava ostatnich &lentl, povolit z vyse uvedenych pravidel vyjimku.

Cast TV.

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoledenstvi, pfispévky na spravu domu a pozemku,

tthrady naklada na sluzby

ClL 7

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi
1) Rozpodet na kalendafni rok schvaluje shromazdéni vlastnfkd nejpozdé&ji do konce mésice
dubna kalendd¥niho roku, na ktery se rozpolet schvaluje. Navrh rozpodétu piedklada
statutarni organ spoleCenstvi.

2) Rozpodet zahrnuje tfi Casti:
a) hospodateni s dlouhodobou zdlohou na opravy, modernizace, rekonstrukce, udrzbu
revize a prohlidky spolecnych dasti (dale jen ""DZ’") s témito udaji:

ad.l. zistatek k 1. lednu,

a.i.2. tvorba z pravidelnych i mimofadnych piispévki Elemit
spoledenstvi na spravu domu a pozemku,

ai.3. Cerpani na jmenovit® uvedené opravy, modernizace a
rekonstrukce, Gdr¥bu, revize a prohlidky spoleénych &asti
domu,

a.i4. pfedpokladany zlstatek k 31.12.;

b) néklady nehrazené z fondu oprav podle pism. a), zejména:

¢) vynosy, zejmeéna:

b.1. poji$téni domu a pozemku,

b.2. odmény &lenlt organt spolefenstvi v&etné povinného
pojistného na vefejnopravni pojidténi,

b.3. odména osoby zajiftujici n&které &innosti spravy domu a
pozemku a veden{ i€etnictvi spoledenstvi,

b.4. roziidtovani a vyudtovani ndkladd na sluZby, vetné provedeni
odeéti z méfidel spotfeby vody a zafizeni slouZicich k rozutovani
nékladd na teplo a dalich energii,

b.5. bankovni poplatky;

c.l. prispévky &lenii spolefenstvi na sprévu domu a pozemku

vyjma Sésti piisp&vka wéenych do DZ podle pism. a),

¢.2. uroky z vkladii na bankovnich udtech spolefenstvi a jiné

finanéni vynosy

c.3. pendle, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tetimi
osobami za porufeni povinnosti ze smluv sjednanych
spoledenstvim vlastnik jednotek
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c.4. pojistné plnéni z pojistngch smluv sjednanych spoletenstvim
vlastnikti jednotek, tykajici se spolednych &asti a bonifikace za
piiznivy Skodni pribéh

c.5. piijmy plynouci z nakladéni s majetkem spoledenstvi vlastnik
jednotek.

ClL 8
Piispévky na spravu domu a pozemku a iihrady ndkladia na sluzby
Pro Gdely financovani nékladd na spravu domu a pozemku plati Slenové piispévky
formou mésiénich zaloh, a to
a) stejnou ¢astkou za jednotku - na néklady vlastni spravni ¢innosti spoleCenstvi
(§ 1180 odst. 2 obdanského zakoniku)
b) ve vy#i odpovidajici podilu na spolednych &astech domu - na ostatni néklady,
nedohodnou-li se vSichni vlasinici na jiném podilu na tuhrad® nékladd na
spravu domu a pozemku.

Za uelem financovéni oprav, modernizaci, rekonstrukei, udrzby, revizi a prohlidek
spolednych &asti se z celkového pfisp&vku na sprévo domu a pozemku vytvaii ndetné
oddgleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zéloha, Pravidla pro jeho-tvorbu a
pouZiti schvaluje shromézdéni vlastnikli. Vy§i mésiéniho piispévku do fondu oprav
stanovi statutarni- organ na zdklad€¢ planu oprav, modernizaci a rekonstrukei. O
mimofadném piisp&vku mimo pravidelné mési¢ni platby miZe rozhodnout shromazdéni
vlastniki, a to 2/3 v&tsinou hlasf pfitomnych ¢lend.

Zalohovy piispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy a pispévku
na odménu statutdrniho orgénu a spravee, se s kazdym &lenem vyGétuje nejpozd&ji do 4
mésict po skonéeni kalendatniho roku a rozdil z vyudtovani se vypofada nejpozdgji do 4
mesfel od dorudeni vyultovani, nerozhodne-li shromdZdéni vlastnikd jinak. DZ se
vyuétuje v minimdlnim ¢lenéni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spoletnych ¢asti, a to do 4 mésicl po skonfeni kalendafniho roku;
nevycerpany zlstatek DZ se nevypoiadava a pfevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolefenstvim vlastnikl rozhodnuto jinak, plati vyse

pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi piedchazejiciho kalendainiho
roku.

SpoleCenstvi vlastnikl zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
osvétleni spoleénych prostor vdomé& a dal3i sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne
shroméZdéni vlastnika.

Na ndklady na sluzby jsou &lenové spoledenstvi povinni platit m&si€né zalohy splatné
spolené s pfispévkem na spravu domu a pozemku vZdy k patndctému dni piisluiného
kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zdkladé skute¢nych nakladh predchézejiciho
zadtovaciho obdobi, kterym je kalenddfni rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi
nakladh pro dany kalendaini rok.

Néklady na SluZby se ¢lentim Spoledenstvi rozidtuji takto: |



a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namefenych hodnot na
podruZnych vodomérech osazenych v Bytech,

b) provoz a &isténi komind podle podtu vyuzivanych vytsténi do komind,

c) osvétleni a tklid spoleénych prostor v Domé stejnym zplsobem rdvu Domu a
Pozemku podle €l. 10 odst. 1/ &L 10 odst. 1 pism. b),

d) néklady na dal$f SluZby podle rozhodnuti shromazdéni, .
nerozhodne-li u néklad uvedenych v pism. a) a% d} shromaZdéni vlastnikd jinak.

8) Vyudtovani zaloh na sluZzby je spole€enstvi vlastnik@ povinno provést nejpozdéji do 4

9)

10)

mésicl od skondeni zi¢tovaciho obdobi. Vyaétovani se dorudi &lenfim spoledenstvi na
oznamenou dorudovaci adresu. Od dorudeni vyudtovani b&Zi ¢leniim spoleCenstyi lhiita
30 kalendétfnich dni na uplatnéni ndmitek ke zpisobu a obsahu vyaétovani. Po uplynuti
této reklamadni lhity jiz reklamovat vyG&tovani nelze. Vyfizenf uplatnénych namitek
musi byt uskutenéno do 30 dnd od dorudeni namitky. Pfeplatky a nedoplatky =z
vyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhit¢ 4 mésic ode dne dorudeni vyultovani
¢lenovi spolecenstvi,

Stanovi-li zvlastni zdkon pro dluhy z titulu uhrad za sluZzby poplatek z prodleni, je €len
spoledenstvi, ktery dluzi platbu pfisp&vku na sprdvu domu a pozemku, povinen zaplatit
urok z prodleni ve vy3i odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

Ve smyslu § 13 odst. 2 zékona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nekteré otézky

souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uivanim byth a nebytovych prostord v dome
s byty, se stanovi vy$e pokuty za prodleni s nepenéznim pln€nim na 50,- K& mésicng.

11) Statutarni organ je povinen po zjistdni vzniku - diuhu upozornit pisemn& ¢&lena

spoleenstvi na dluh a vyzvat jej k (hrad@. Nedojde-li ani poté k thradg, je opravnén
statutdrni orgdn podat Zalobu na zaplaceni dluzné &astky proti €lenu spoledenstvi, kdyz
vegkeré naklady spojené s vymahanim dluhu vletng ndkladd na soudni poplatek a
néklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici élen spolefenstvi.

12) Pro thradu nékladd na udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce Spolednych &ésti

vyluéné uZivanych jen nékterymi vlastniky Jednotek se stanovi nasledujici pravidla:

a) nejedna-li se o b&Znou tdrZbu a drobné opravy zajistované a hrazené &lenem
Spoledenstvi podle ¢l. 5 odst. 4), plati pravidla déle uvedena;

b) Gdrzbu a opravy rozvodl ustifedniho vytdpgni, vletné &4sti t&chto rozvodi
v Bytech, otopnych téles a souvisejicich zafizeni zajist'uje a hradi Spoletenstvi
a na nakladech na tyto prace se Slenové Spolefenstvi podileji podle jejich
skutetné vyie;

¢) planované opravy a tekonstrukce balkonti/lodZii/teras zajistuje a hradi
Spoledenstvi;

d) planované opravy oken, vstupnich dvefi do Byth a dveff na
balkony/lod¥ie/terasy zaji¥t'uje a hradi SpoleCenstvi a na ndkladech na n& se
&lenové Spoletenstvi podileji podle skutetné vyse;

e) planovanou vyménu postovnich schranek zaji¥tuje a hradi Spoleenstvi, v
ostatnich p¥ipadech hradi naklady na opravy a pofizeni nové poStovni schranky
¢len Spoledenstvi;

f) pofizeni kli¢h a Cipovych karet ke vstupnim dvefim do Domu nebo k jinym
dvefim do Spolednych &asti zajit'uje a hradi Spolefenstvi. Jestlize €len
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Spoledenstvi Z4d4 dodaten® o vydani dalsich kli¢t nebo Cipovych karet, nese
néklady sam podle poétu poZadovanych kusii;

g) kontrolu a vym&nu bytovych vodoméri a zafizeni pro rozdélovani ndkladl na
teplo zajistuje a hradi Spolefenstvi a na ndkladech na n& se Clenove
Spoleéenstvi podileji.

Cast V.
Organy spoletenstvi

CL9
Spoletna ustanoveni
Orgéany spolecenstvi jsou:
a) shromaZdéni,
b) predseda spole€enstvi,
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromézdéni.

Clenem voleného orgdnu spoledenstvi nebo volenym orgénem muiize byt jen ten, kdo je
svépravny a beztthonny ve smyslu prdvniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani; to platf i pro zdstupce pravnické osoby, ktera je sama élenem voleného organu.
Je-li &lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgamu
zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovéna €lenem jejiho statutdrniho orgénu.

Clenem voleného orgénu nebo volenym orgénem spoledenstvi nemiize byt soudasns ten,
jehoZ pribuzny v fad¢ pfimé, sourozenec nebo manZel (manZelka) je ¢lenem voleného
organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spoledenstvi je nesluéitelné s
¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoledenstvi.

Clen voleného orgdnu nebo voleny organ spoledenstvi miiZe byt volen op&tovné.

Kdo pfijme funkci voleného orgédnu nebo &lena voleného orgénu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkei vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe¢livosti. M4 se
za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péde fadného hospodéie schopen, aé to musel zjistit
pii prijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného orgénu vykonavé funkei osobng; to v8ak nebrani tomu, aby &len zmocnil
pro jednotlivy piipad jiného &lena téhoz orginu, aby za n&j pii jeho netdasti na zasedani
organu hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného orgéanu Skodu, kterou zpisobil spoledenstvi p¥i vykonu své
funkce, ackoli by! povinen $kodu nahradit, ruéi v&fiteli spoledenstvi za dluh spoledenstvi
v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemiZe vé&fitel plnéni na spoleenstvi
vlastnikd domoci.

Funkéni obdobi volenych organt nebo &lent volenych organt je pétileté.

Clenové volenych organt, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nédhradni
¢leny do nejblizsiho zasedani shromaZdéni.



10) Kolektivni voleny organ Spoleenstvi je schopen se usnadet, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétsina jeho &lend. Rozhoduje vét§inou hlast piitomnych &lend, piidemz kazdy &len
organu ma jeden hlas. Hlasovani probihd aklamaci (zvednutim ruky). Zasedéni se svola
vhodnym zplisobem ve lhiité nejménd 3 dny pfed jeho kondnim. Z pozvénky musi byt
patené misto, &as a pofad jednani. Clenové orgénu mohou rozhodovat i jinym zptisobem
nez za osobni piftomnosti (korespondenéné nebo pomocf technickych prostfedkll) na
zaklad® vyzvy dorucené viem ¢lentim orgénu jeho pfedsedou. V takovém p¥ipadé orgén
rozhoduje vétinou hlash viech svych Elend.

11) O pribéhu jednani orgdnu potidf ten, kdo jedndni orgénu svolal, zépis, ktery musi
obsahovat minimalné (alespoii) tidaje o misté, datu a programu jednani orgénu, pfijatd
usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lent. Ptilohou zépisu je seznam ¢lend organu
s uvedenim, kdo ze &lenli nebyl pfitomen, pozvéanka na jednani a dal$i podklady, které
byly predloZeny k projedndvanym zdleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou &lenové
voleného organu, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenfm nebo se zdrZeli hlasovéni; u
neuvedenych &lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost élena organu,
ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také dtivod jeho nesouhlasu.
Zapis podepisuje ten, kdo jedndni voleného organu svolal, a alespoil jeden dal3i €len
organu. Zapisy véetn& pisemnych podkladd k jednéni jsou uchovavany u [pfedsedy
vyboru / pfedsedy Spoletenstvi]. Kazdy ¢len orgdnu ma pravo na vydéni kopie zapisu.

12) Ten, kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpilisobem, jakym bylo
svolano.

13) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného orginu vede jednani tak, jak byl jeho pofad
na pozvance ohlaSen, ledaZe se organ usnese na jiném pofadu jednani.

14) Funkee Slena voleného orgénu Spoledenstvi zanika volbou nového &lena organu. Clen
voleného organu miiZe pied uplynutim funk8niho obdobf z funkee odstoupit. Odstoupent
musi ozndmit orgdnu, jehoZ je &lenem, pisemné. Jeho funkce konéi uplynutim dvou
mésicll ode dne dorudeni ozndmeni o odstoupeni, neskonéi-li jeho funkece diive volbou
nového Elena organu.

C1. 10
Shromazdéni

1) Nejvy$8im organem Spolefenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni Clenové
Spoledenstvi. Kazdy z nich md podet hlastt odpovidajici jeho podilu na Spolednych
Sastech. Je-1i viastnfkem Jednotky Spoledenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.

2) Statutirni organ svola shromazdini k zaseddni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. ShroméZd&ni svoldva statutirni orgdn i z podn&tu &lent Spoledenstvi, kiefi
maji vice neZ &tvrtinu viech hlast, nejménd vSak dvou znich; neudini-li to, jsou
opravnéni svolat tito &lenové Spoledenstvi shroméd?déni k zasedani na naklad
SpoleCenstvi sami.

3) Jednani shromaZd&ni je svolavano pisemnou pozvénkou nejméné sedm dnil pfed jeho
konanim, z ni% musi byt ziejmé misto, &as a pofad jednani. Pozvanka se zasild lenlim
Spolecenstvi na adresu pro dorudovani uvedenou v seznamu ¢lent a vyvéSuje se na
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nasténce v Dom&. Ma-li élen Spoledenstvi adresu pro dorudovani v Domsg, povaZuje se
pozvénka za zaslanou vhozenim do po$tovni schranky. Pii zasilan{ pozvanky poStou
se pozvinka povaZuje za dorufenou tfetim dnem po odeslani, i kdyZ si adresat
pisemnost nevyzvedl. Pozvanku Ize pfedat rovngZ osobng nebo zaslat elektronicky na
adresu uvedenou v seznamu &lentl.

K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, musi pozvanka obsahovat oznateni mista, kde se Clen
Spoledenstvi mlZe sezndmit s témito podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov
Spolelenstvi nebo k pFijeti usneseni, jehoZz disledkem je zmé&na stanov Spoledenstvi,
pozvéanka obsahuje v ptiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

ShromaZdéni je zplsobilé se usnaSet za piitomnosti €lenti SpoleCenstvi, ktefi mayi
v&tsinu viech hlast. :

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétdiny hlasfi p¥itomnych ¢lentt Spolecenstvi.
Pro piijeti rozhodnuti o mimofadném pfispévku mimo pravidelné mésiéni platby do
DZ a o uzavieni tv€rové smlouvy, je vyZadovan souhlas alesponi 2/3 vétiny hlast
¢lend spolefenstvi pfitomnych na shromézdéni, v pripadé hlasovani mimo zasedant
2/3 vé&tSiny hlasi viech ¢leni spoleenstvi.

Neni-li svolané shromézdéni zplsobilé se usnaset, mize statutdrni orgén navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svoldno, aby
¢lenové Spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zaseddni, nebo mfiZe svolat
nahradni shromaZdéni, které je zpiisobilé se usnaset za piitomnosti ¢lentt Spoledenstvi,
ktefi maji alespoii 40% vSech hiast.

Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hiasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spoledenstvi. Plna
moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZena statutdrnimu organu pied zahdjenim
zasedani. Za spoluvlastniky jednotky miZe na shromaZzdéni vykondvat jejich prava
vCetné préva hlasovaciho spoletny zastupce, ktery predloZi plnou moc opatfenou
podpisy spoluvlastnikii s nadpoloviénim podilem na jednotce.

KaZdy &len Spoledenstvi je opravnén zGdastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na
ném vysvétleni tykajici se zaleZitosti Spoledenstvi, pokud se poZadované vysvétleni
vztahuje k pfedmétu jedndni shromdZdéni. Pokud by poZadoval Elen na shromézdéni
sdéleni o skute€nostech, jejichZ prozrazeni by zpiisobilo Spoledenstvi viZnou Gjmu,
nelze mu je poskytnout,

10) Kdo svolal shromazdéni, miZe je odvolat nebo odlo¥it stejnym zphsobem, jakym bylo

svoldno. Pokud se tak stane méné neZ 3 dny pied oznamenym datem kondni
shromaZdéni, nahradi Spoleenstvi &leniim, kteti se dostavili podle pozvanky, idelng
vynaloZené naklady.

11}Pokud o to pied rozeslanim pozvanky na shromézdéni poZadaji alespon dva ¢lenové

Spolecenstvi, ktef{ maji vice neZ Y v8ech hlasl, zafadi statutarni organ na pofad
shromézdéni jimi wéenou zaleZifost za predpokladu, Ze ktakové zaleZitosti je
navrzeno usneseni nebo je jeji zafazeni odiivodnéno. ZéleZitost, kterd nebyla zafazena



na pofad jedndni shromé¥dénf v pozvénce, lze rozhodnout jen za iasti a se souhlasem
vech &lend Spoledenstvi.

12) Jednani shromaZdéni zahdji pové&feny &len statutarniho orginu, ktery ovEd, zda je
shromaZzdéni schopno se usnidet. Poté zajisti volbu piedsedy zaseddni shromézdéni a
volbu zapisovatele, Pfedseda zaseddni vede shromaZdéni tak, jak byl ohlaSen jeho
pofad, pokud se shroméZd&ni neusnese na pfedasném ukondéeni zased4ni.

13} Na shromaZdéni hlasuji ¢lenové spoleenstvi vefejné, jestlize shromazdéni nerozhodne
jinak.

14) Z jednani shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutdrni orgén.
Zépis musi obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnadeni a
rozhodovéni, zédznam o prib&hu jedndni, plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky
voleb, pokud byly konédny. Pfilohou zapisu je listina piitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projedndvanym boddm. Zapis
podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zépisy véetné pisemnych podkladh
k jednani shromazdéni jsou uchovavany u piedsedy spoledenstvi.

¢l 11
Pasobnost shromazdéni

Do piisobnosti shromazdéni patii:

a) zména stanov, .

b) volba a odvolavani &lenti volenych organit Spoledenstvi a rozhodovani o vysi jejich
odmén,

) schvéleni rozpodtu a idetni zavérky véetnd vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy
o0 hospoda¥eni Spoledenstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoZ i celkové vyse piispévkil
na spravu Domu a Pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o  vyporadéani
nevycerpanych piispévk, : '

d) schvéaleni druhu SluZeb a zplsobu rozGdtovani ndkladd na Sluzby na &leny
Spoledenstvi,

¢) rozhodovani o Elenstvi Spoledenstvi v pravnické osobg piisobici v oblasti bydleni;

f) rozhodovini o opravé, modernizaci, rekonstrukei nebo 0drZb& Spoledné &asti anebo
stavebn{ Gpravd Spoledné &asti, kterd nevyZaduje zmé&nu ProhlaSeni, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu (¢l. 5 t€chto stanov); -

g) rozhodovani o zpiisobu pouZiti zisku véetné zplisobu jeho rozd&leni mezi leny
Spoledenstvi a o zplsobu thrady ztréaty;

h) ud&lovani pFedchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych v&ci nebo kjinému nakladani
$ nimi; :

2. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu;

3. kuzavieni smlouvy o Gvéru Spoledenstvim vEetné schvaleni vyse a podminek
uvéru;

4. kuzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotleny
vlastnik Jednotky v pisemné form& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urdeni osoby, kterd mé zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,
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j) rozhodovani v dalsich zéaleZitostech uréenych t€mito stanovami nebo v zéleZitostech,
které si shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi. '

ClL 12
Rozhodnuti mime zased:ani

O zéleZzitostech spadajicich do ptsobnosti shromdZdéni miZze byt rozhodovéno mimo
zasedani, Statutdrni organ zaSle navrh rozhodnuti &lenfim spoledenstvi na adresu
uvedenou v seznamu ¢lentt. Pokud &len spoleenstvi Zije v misté, doruduje se osobné
proti podpisu, pokud neni moZno &lena zastihnout, potom se doru¢uje vhozenim navrhu
usneseni do jeho poStovni schranky za piitomnosti svédka. Pokud ¢len uvede e-mailovou
adresu, je navrh dorucovan na ni. Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény a udaj o Ihitg, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky &ini patndct dni od
dorudeni ndvrhu ¢lenu spoleCenstvi.

K platnostt hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® &lena
spoleenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjad¥eni udinéno, opaticné
vlastnoruénim podpisem &lena spoleenstvi na listinu obsahujici plné zn&ni nivrhu
rozhodnuti.

Nedoru¢i-li ¢len spoledenstvi ve Thiit€ patndcti dnd od dorueni navrhu &lenu spoledenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze¢ s ndvrhem nesouhlasi.
VétSina hlast se podita z celkového podtu hlast viech élendl spoledenstvi.

Statutarni organ ozndmi Elentim spoledenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v
piipadé piijeti usneseni jim oznidmi téz cely obsah piijatého usnesent,

Rozhodnuti se piijimé vétSinou hlash viech &lentt spolefenstvi, ledaZe obecné zdvazny
préavni pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vySsi podet hlasi.

Pokud se méni viem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spoleénych &astech nemovité
véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse piispévku na spravu domu a pozemku jinak,
neZ v disledku zmény podilu na spoleénych &astech, vyZaduje se soublas viech viastnikh
jednotek,

Ke schvaleni stavebnich tGprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukei a opravich
spoleCnych ¢4sti domu, jimiZ se neméni vnitfni uspofddini domu a zéroven velikost
spoluvlastnickych podilii na spoleénych &astech a uzavteni Givérové smlouvy je zapotfebi
2/3 vétsiny hlast viech &leml spoledenstvi.

Ke schvileni zptisobu roziétovant ndklad na sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a
teplé vody) na vlastniky jednotek je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast viech Slenti
spoleenstvi.

ClL 13
Predseda

Statutdrnim organem spoledenstvi je predseda spoledenstvi vlastnikf. Predseda
zastupuje spole€enstvi ve vSech zaleZitostech samostatng. Pfedseda spoleCenstvi vlastnikd
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podepisuje za spoledenstvi tak, Ze k nazvu spoledenstvi ptipoji sviij podpis a nidaj o své
funkei.

Piedseda spoleCenstvi vlastniki je vykonnym orgdnem spoledenstvi, fdi a organizuje
b&Znou Einnost spoleCenstvi, rozhoduje ve vecech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim pfedpisem a t€mito stanovami
svéfeny do vyluéné plisobnosti shromaZd&ni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Za svou Cinnost odpovida shromazdéni.

Je volen a odvolavéan shromazdénim.

Za vykon funkce ¢lena vyboru piislu¥ pfedsedovi spoledenstvi odména. O vydia
zplsobu vyplaty rozhoduje shromazdéni.

Cl 14
Kontrolni komise (revizor)

Kontrolni komise ma tfi &leny. Kontrolni komise voli ze svého stfedu predsedu kontrolni
komise.

Kontrolni komise je kontrolnim orgédnem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoledenstvi a projednévat stiZnosti jeho &lent na &innost spoleCenstvi nebo jeho
organd. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Elen je opravnén nahliZet do Géetnich a
jinych dokladn spoleéenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potichné
informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spoledenstvi

Misto kontrolni komise miiZe shromazdéni zfidit pouze funkei revizora.

Kontrolni komise v rAmci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho orgdny vyvijeji Ginnost v souladu s
pfislunymi pravnimi predpisy a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k Fadné detni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urfené k
projedndni na schizi shromézdeni, -

c) podéava shromaZdéni zpravu o vysledeich své kontroln{ €innosti,

d) muze podat predsedovi spoledenstvi zpravu o nedostatcich zjiSténych pii své
kontrolni &innosti s ndvrhy na opatfeni véetnd termini na jejich odstranéni,

e) i¢astni se prostiednictvim svého zastupee jednini vyboru.

5) Za vykon funkce piislud{ &lenu odména. O vysi a zpilisobu vyplaty rozhoduje shromazdeni.

Cast VI,
Spoleini a zdvéretna ustanoveni

CL 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v t&hto stanovach o bytech, plati pfiméfeng také pro nebytové prostory.



CL 16
Dorudovani pisemnosti

Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy jinak, zasild spoledenstvi pisemnosti uréené ¢lentim
spolegenstvi jako oby&ejnou postovni zasilku na adresu, kterou spolecenstvi sdélili, nebyla-li
sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti; tyto pisemnosti se v piipadé
pochybnosti povazuji za doruéené tietim dnem po odeslani. Je-li tato adresa totozna s adresou
domu, pro ktery spoleenstvi vzniklo, a ma-li ¢len spolecenstvi v tomto domé oznafenou
podtovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostiednictvim poskytovatele
postovnich sluZzeb vhazovany do této poStovni schranky; tyto pisemnosti se v piipadé
pochybnosti povazuji za dorufené tfetim dnem po vhozeni. Pfipadnd Zadost o zasilani
pisemnosti jiné kontaktni osob&é musi byt ¢lenem spolecenstvi uplatnéna pisemné s
vlastnoruénim podpisem. Pfipadné Zadost o zasilani pisemnosti doporuéené nebo s dodejkou
musi byt €lenem spoleCenstvi uplatnéna pisemné s vlastnoru¢nim podpisem; ¢len spolecenstvi
je pak povinen spolecenstvi hradit zvy$ené naklady na poStovné. Ustanoveni tohoto odstavce
nevylu¢uje moznost spoleéenstvi vybrany typ pisemnosti zasilat doporu¢ené nebo s dodejkou
bez jejich Zadosti.

CL 17
Uréeni prvnich ¢leni statutarniho organu

1) Prvnim piedsedou spoleCenstvi vlastnikd je:
Mésto Police nad Metuji se sidlem IC: 00272949
se sidlem Masarykovo ndmésti 98, 549 54 Police nad Metuji, IC: 00272949, které p¥i vykonu
funkce predsedy zastupuje starosta mésta Ing. Ji¥i Beran.

2) Predseda Spolecenstvi je oprdvnén samostatné rozhodnout o tom, Ze se tento &lanek stanov
vypousti, je opravnén vyhotovit (iplné znéni stanov a zalozit je do sbirky listin vedené
prisludnym rejstiikovym soudem.

Cl. 18
Ve vécech ve stanovéach neupravenych plati pravni Gprava podle Ceskych obecné zavaznych
pravnich predpist.
Cl, 19
Zaveéretné ustanoveni
Tyto stanovy byly schvéleny usnesenim zastupitelstva Mésta Police nad Metuji ¢.

8/4ZM/2021 dne 23.6.2021.

V Polici nad Metuji dne 24.6.2021

starosta Mésta Poli¢e nad Metuji

MESTO
POLICE NAD METUI
1¢0 00272949
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