KUPNI SMLOUVA

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,Smlouva“) nize uvedeného dne, mésice a roku

MEZI SMLUVNIMI STRANAMI:

1. mésto Police nad Metuji
IC: 00272949
sidlo: Masarykovo nam. 98, 549 54 Police nad Metuji
zastoupené:  Mgr. Jiti Skop, starosta mésta

¢islo uctu: 9005-4629551/0100 (Komer¢ni banka, a.s.)
(déle jen ,,Prodavajici‘)

a

2. Nazev
IC: e,
SIAIO:
V£ 101110157 1)
CISIO UCtU: oo e

(dale jen ,,Kupujici*)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen jako ,,Smluvni strany* a kazdy jednotlivé jen
jako ,,Smluvni strana*).

l.
UVODNI USTANOVENI

1. Prodavajici je na zakladé Smlouvy darovaci ze dne 5. 10. 2004 vyluénym vlastnikem
pozemku parc. & 220/7 o vyméte 9014 m?, zplsob vyuziti jina plocha, druh pozemku:
ostatni plocha, v katastralnim izemi Velka Ledhuje, zapsaného u Katastralniho ufadu
pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, na listu vlastnictvi ¢. 10001
pro obec Police nad Metuji a katastralni uzemi Velka Ledhuje (dale jen jako ,parc. ¢.
220/77).

I.
PREDMET SMLOUVY

1. Prodavajici timto pievadi své vlastnické pravo a prodava Kupujici/m/u Nemovitost, jak
je specifikovana nize v tomto ¢lanku Smlouvy, a to se vSemi pravy s nimi spojenymi a
jejich soucastmi a prislusenstvim, do jejiho/jeho/jejich vyluéného vlastnictvi a Kupujici



timto od Prodavajiciho Nemovitost kupuje/i a ptijima/aji do svého vylu¢ného vlastnictvi
za cenu dle Smlouvy.

. Nemovitosti (pfedmétem pievodu) se pro ucely Smlouvy rozumi ¢ast parc. ¢. 220/7, kdy
se konkrétné jedna o:

parc. ¢. 220/17 o vyméte 8414 m?, zplsob vyuziti jind plocha, druh pozemku: ostatni
plocha, v obci Police nad Metuji a katastralni tizemi Velkd Ledhuje, zapsana u
Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralni
pracovisté Nachod, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Police nad Metuji a katastralni
uzemi Velka Ledhuje.

. Nemovitost vznikla oddélenim z parc. ¢. 220/7.

. Odd¢leni vyse uvedeného pozemku je vyznaceno geometrickym planem ¢. 805-57/2024
zhotovenym firmou Geodézie Nachod s.r.o.

1I.
KUPNI CENA

. Kupni cena za Nemovitost specifikovanou v ¢l. II Smlouvy byla stanovena na zakladé
konecné ceny v elektronické aukci konané dne .......................

. Celkova kupni cena za pievod vlastnického prava k Nemovitosti specifikované v ¢l. Il
Smlouvy tak byla stanovena ve vysi ............... K¢ véetné DPH (pticemz DPH je ve
1%/ R K¢); dale jen "Kupni cena”.

. Kupni cena bude poukdzana na ucet Prodavajiciho vedeny u Komeréni banky, a. s.,
¢islo 9005 - 4629551/0100, variabilni symbol 3111, a to dvéma splatkami, prvni ¢ast
kupni ceny ve vySi ...oiiiiiiiiiinne.n. K¢ byla zaplacena pted podpisem Smlouvy formou
aukendi jistiny, zbyvajici Cast kupni ceny ve VSt c.ovveviiiiiiiiiiinni, K¢ bude uhrazena do
3 mésict od podpisu Smlouvy. Potvrzeni o zaplaceni kupni ceny vydané Prodavajicim
bude ptiloZeno k navrhu na vklad vlastnického prava v katastru nemovitosti.

.V ptipadé, ze Kupujici neuhradi sjednanou kupni cenu fadné a v€as, ma Prodéavajici pravo
od Smlouvy odstoupit bez naroku na nahradu $kody. Zaplacena auk¢ni jistina nebude
Vv tomto ptipadé vracena a propada tak ve prospéch Kupujici/ho/ch.

V.
PROHLASENI A ZAVAZKY PRODAVAJICIHO

. Prodavajici prohlasuje a ujistuje Kupujici/ho, pti¢emz Kupujici na tato prohlaseni a
ujisténi, jejich Gplnost a pravdivost, v souvislosti s koupi Nemovitosti spoléha/haji, ze:

a) je vlastnikem Nemovitosti a je opravnén prevést vlastnické pravo k ni, na Nemovitosti
nevdznou zadné dluhy, zastavni prava, vécnd bfemena, predkupni prava, najemni
prava ani jiné pravni povinnosti ¢i prava tetich osob, a soucasti Nemovitosti nejsou
7adné stavby;

b) nezatajil Kupujici/m/u jakékoliv vady Nemovitosti, o kterych by ve chvili prodeje
veédél, zejména od ................. neucinil zadna pravni jednani omezujici budouci/ho
Kupujici/ho;



c) vevztahu k Nemovitosti neexistuji Zadna nerozhodnuta soudni ¢i jina fizeni ani
nehrozi vedeni zddnych fizeni, jimiz by bylo nepfiznivé doteno vlastnictvi k ni.

. Prodavajici se zavazuje, zZe:

a) po dni podpisu této Smlouvy bez ptedchoziho pisemného svoleni Kupujici/ho/ch
nezatizi Nemovitost zadnym dluhem ani nijak jinak, Nemovitost neprodd, nedaruje,
neptfevede, nevlozi do zakladniho kapitalu obchodni korporace nebo druzstva, do
svéfeneckého fondu, ani jinak se nepokusi o dispozici s Nemovitosti (jako celkem
nebo kteroukoli jeji ¢asti) a nepodepiSe, nezru$i ani nezméni zadnou Smlouvu,
dokument ¢i ujednani, jejichz predmétem je Nemovitost nebo kterakoli jeji ¢ast;

b) v dobé& ode dne podpisu této Smlouvy do dne ptedani Nemovitosti Kupujici/m pravni
ani fakticky stav Nemovitosti nezhorsi.

V.
PROHLASENI A ZAVAZKY KUPUJICi/HO/CH

. Kupujici prohlasuje/i, ze je/jsou se stavem Nemovitosti fadné seznamen/a/i a pfevadénou
Nemovitost v daném stavu do svého vlastnictvi kupuje/i a piejima/aji. Je/Jsou si
veédom/a/i, ze Nemovitost je bez dopravni a technické infrastruktury.

. Kupujici prohlasuje/i, ze byl/a/i upozornén/a/i Prodavajicim, ze Nemovitost je urCena
pro zastavbu provozovnou drobné nerusici vyroby a Kupujici tuto Nemovitost za timto
ucelem kupuje/i a piejima/aji, a zavazuje/i se postavit na pfedmétné Nemovitosti
provozovnu pro své podnikani, a to za podminek uvedenych nize:

a) ve lhut¢ do 2 let od podpisu Smlouvy obstara/aji souhlas stavebniho ufadu
s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru, nebo pravomocné stavebni povoleni,
pravomocné spolecné povoleni, platnou vetejnopravni smlouvu, ¢i jiné vetejnopravni
povoleni vyZadované platnou legislativou k realizaci stavby na pfedmétném pozemku;

b) ve Thuté do 3 let od podpisu Smlouvy bude na pozemku zbudovana alespon zakladova
deska, vrstva podkladniho betonu ¢i obdobny podklad pro stavbu, dle kterého jiz bude
zfejmy pidorys provozovny;

c) ve lhute do 5 let od podpisu Smlouvy bude stavba dokoncena a pfipravena k uzivani

d) provozovna na piedmétné Nemovitosti musi slouzit k vyrobnim Géelim alespon ze
30% zastavéné plochy budov, pfedmétnou Nemovitost nelze vyuzit jenom a pouze
jako sklad;

e) provozovna bude umoznovat pracovni kapacitu minimalné pro 10 osob;

f) doba udrzitelnosti podnikatelského zaméru bude minimalné 5 let od kolaudace stavby
provozovny;

. Splnéni povinnosti uvedenych vyse je/jsou Kupujici bez zbyte¢ného odkladu
povinna/povinen/povinni prokazat Prodavajicimu (napt. pifedlozenim platného dokladu
¢i vypisu). V oduvodnénych piipadech, hrozi-li riziko prodleni, ma Prodavajici pravo
zadat Kupujici o predlozeni dokladl prokazujicich plnéni uvedenych povinnosti i ptred
uplynutim uvedenych lhit.

. Nesplni-li Kupujici nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. V odst. 2 bod¢ a)-c)
Smlouvy, ma Prodavajici pravo odstoupit od Smlouvy. V takovém piipadé je/jsou rovnéz



Kupujici povinna/en/i bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 2 mésict od skonceni
Smlouvy, zajistit vymaz vécnych prav zatézujicich Nemovitost (napf. zastavniho prava)
Z katastru nemovitosti. V piipadé, ze Kupujici nesplni povinnost zajistit vymaz vécnych
prav zatézujicich nemovitost, zaplati Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢
za kazdy zapocaty mésic prodleni, kdy nebude proveden vymaz vécnych prav. Pokuta je
splatnd vzdy do 15 dnii od doruceni pisemné vyzvy Kupujici/m/u.

. Porusi-li Kupujici jakoukoliv povinnost uvedenou v ¢l. V odst. 2 bodé a) — ¢), zaplati
Kupujici Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500 000 K¢ za kazdy rok prodleni se
splnénim povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni, V ptipad¢ nesplnéni povinnosti
v bodech d)-f) bude pokuta jednorazova ve vysi 500 000 K¢. Smluvni strany vylucuji
pouziti ustanoveni § 2050 obc¢anského zakoniku.

. Pro ptipad, kdy nebude z davodl na strané¢ Kupujici/ho/ch mozné splnit povinnosti
vyplyvajici ze Smlouvy, zejména poté z €l. V. odst. 2., jsou Smluvni strany opravnény
uzavtit dodatek Smlouvy, na zakladé¢ kterého by se lhuty uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku
pfiméfené s ohledem na okolnosti daného pfipadu prodlouzily. Pokud nebudou dodatky
Smlouvy uzavieny pied uplynutim sjednanych lhit, bude Prodavajici opravnén narokovat
smluvni pokuty uvedené vodst. 5. tohoto ¢lanku. Dodatky podléhaji schvaleni
Vv zastupitelstvu mésta.

Pro ptipad, Ze Kupujici ani pfes opakované pisemné a prokazatelné dorucené vyzvy
Prodéavajiciho nesplni svou povinnost spocivajici ve ziizeni a dokonceni stavby
provozovny na pievadéné Nemovitosti dle vyse uvedeného, je Prodavajici opravnén od
Smlouvy odstoupit. V takovém piipadé se Smluvni strany zavazuji si bezodkladné
vzajemné vratit pfijatd plnéni.

Kupujici je/jsou opravnén/a/i od Smlouvy odstoupit za pifedpokladu, Ze z jeji/jeho/jejich
strany neni mozné splnit zadvazky vyplyvajici z odst. 2 tohoto ¢lanku pro vlastnosti
Nemovitosti, které nebyly ziejmé ¢i ocekavatelné z povahy dané véci pii uzavirani
Smiouvy.

VI.
PREDKUPNI PRAVO

. Kupuyjici timto bezplatn¢ zfizuje/i predkupni pravo k Nemovitosti ve prospéch
Prodavajiciho. Predkupni pravo se ziizuje jako pravo vécné, zavazuje i pravni nastupce a
vztahuje se na v§echny zpiisoby zcizeni Nemovitosti.

. Povinnost Kupujici/ho/ch (dluznika) nabidnout véc Prodavajicimu (pfedkupnikovi) ke
koupi dospéje okamzikem uzavieni smlouvy s koupéchtivym.

. Nabidku vyuziti ptedkupniho prava je/jsou Kupujici (dluznik) povinna/povinen/povinni
ucinit Prodavajicimu (ptedkupnikovi) v pisemné formé. Predkupnik se zavazuje piijeti
nabidky stejné jako jeji odmitnuti projednat v ramci svého piislusného organu bez
zbytecnych odkladii a oznamit dluznikovi pisemné v piedem poskytnuté lhute, kteréd
nesmi byt krats$i nez 3 mésice od pfijeti nabidky, zda své predkupni pravo vyuziva.

. Pfijme-1i pfedkupnik nabidku, uskute¢ni se koupé mezi dluznikem a pfedkupnikem
za nasledujicich podminek: pfedmétem prodeje bude celd Nemovitost specifikovand
Vv ¢lanku II. Smlouvy véetné vSech jejich soucasti a ptislusenstvi, celkova konecna kupni
cena bude Cinit ............ K¢ (bude uvedena kupni cena z ¢l. 11l) ke které bude pfictena
hodnota rozestavéné ¢i dokonéené stavby dle posudku soudniho znalce v oboru



ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, a
bude Prodavajicimu vyplacena poté, co se stane vlastnikem Nemovitosti, a na
Nemovitosti nebudou vaznout zadna prava tietich osob, ledaze by Prodavajici souhlasil
S jinym zpiisobem thrady kupni ceny.

. Pfedkupni pravo zanika splnénim povinnosti Kupujici/ho/ch uvedenych v ¢l. V odst. 2,
bodé f), piipadn¢ i pfed uplynutim stanovené lhtty sjednaji-li si tak Smluvni strany (poté
Kupujici nebude/nebudou nadale vazan/i podminkami uvedenych ¢1. V odst. 2) Smlouvy.
Smluvni strany jsou V takovém piipad¢ vzajemné si povinny poskytnout veskerou nutnou
soucinnost k vymazu ptredkupniho prava z katastru nemovitosti. Spravni poplatek za
vymaz piekupniho préva hradi Kupujici.

VII.
NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA A NAVRH NA VKLAD

. Prodavajici si timto vyhrazuje vlastnické pravo k predmétu prevodu uvedenému v ¢l. 11
Smlouvy. Kupujici bere/ou na védomi, Ze se stane/ou vlastnikem/y pfedmétu prevodu
az okamzikem zaplaceni cel¢é Kupni ceny. Navrh na vklad vlastnického prava
Kupujici/ho/ch do katastru nemovitosti a pfedkupniho prava dle ¢lanku VI. se zavazuje
podat Prodavajici, a to do 30 dnti ode dne zaplaceni celé Kupni ceny, pii¢emz spravni
poplatek uhradi Kupujici hotové pti podpisu Smlouvy, piipadné do 15 dnti od podpisu
Smlouvy na tcet prodavajiciho. Navrh na vklad podepiSou obé Smluvni strany pfi
podpisu Smlouvy, pficemz do doby zaplaceni kupni ceny zistava ve vyhradni dispozici
Prodavajiciho.

. Smluvni strany se zavazuji vzdjemné si poskytnout veSkerou nutnou soucinnost
vyzadovanou k provedeni vkladu vlastnického prava a ptedkupniho prava podle Smlouvy
do katastru nemovitosti, a to i tehdy, pokud bude nutné podle vyzvy nebo rozhodnuti
katastralniho afadu, doplnit nebo zménit Smlouvu nebo uzavfit novou smlouvu, kterd
naplni tcel Smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu ode dne, kdy se o obsahu vyzvy nebo
rozhodnuti katastralniho ufadu dozvédély. Toto ustanoveni se vztahuje pfiméfené na
navrh na vklad do katastru nemovitosti a pfilohy.

. Do doby provedeni vkladu vlastnického prava podle Smlouvy jsou obé Smluvni strany
svymi projevy vile vdzany a zavazuji se, ze bez souhlasu druhé Smluvni strany
neptevedou Nemovitost na tieti osobu, ani ji jakkoliv nezatizi nebo nesjednaji k ni prava
ve prospéch tietich osob.

. Podle Smlouvy bude uc¢inén zapis do piislusnych listl vlastnictvi v katastru nemovitosti
pro katastralni izemi Velka Ledhuje, obec Police nad Metuji, vedeném u Katastralniho
uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod.

VIII.

ZAVERECNA USTANOVENI

. Prodej pfedmétné Nemovitosti z majetku obce schvalilo Zastupitelstvo mésta Police nad
Metuji dne ................. usnesenim €. .........ooe..e. , zam¢&r prodeje Nemovitosti byl
zvefejnén na Ufedni a elektronické desce Méstského tradu v Polici nad Metuji vyvéSenim
ve dnech od 26. 1. 2024 do 11. 2. 2024.



2. Pokud neni v Smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy tcastnik obecné platnymi
pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem v platném znéni.
3. Smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom

vyhotoveni a jedno vyhotoveni je urceno pro potieby katastralniho ufadu.

4. Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy musi byt ve formé pisemného, vzestupné
¢islovaného dodatku, ktery musi byt odsouhlasen ptislusSnymi organy Smluvnich stran a
podepsany obéma Smluvnimi stranami

5. Smluvni strany Smlouvy po jejim pfeCteni spolecné prohlasuji, ze souhlasi s jejim
obsahem, Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, pii¢emz na dikaz
toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. svych zastupct.

Police nad Metujidne.............ooooiiiiiiiiiiiiiiia,

Prodavajici: Kupujici:

Mésto Police nad Metuji
Mgr. Jiti Skop, starosta



